ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV & 2012/3

uzavretd podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, § 720 Obd&ianskeho zakonnika a podl'a Zasad hospodérenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo diia 27.04.2010 v zneni neskordich dodatkov
(d’alej len ,,zmluva®) medzi

Prenajimatef Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

s0 sidlom : Namestovo, Cerveného kriza 62/30, 0629 01
zastipeny : Mgr. Daniela Fejova, riaditefka OP
1ICO : 00634875
DIC : 2020573434
IC DPH : SK2020573434
Bankové spojenie : Banka Dexia a.s. Slovensko
pobofka Namestovo
Cislo uétu : 4013309005/5600

/ dalej len "prenajimatel” v prisiugnom gramatickom tvare/

a

Najomca Ing. Vladimir Kubalak

s0 sidlom : Stefanikova 266/17, 029 01 Namestovo

ICO : 34418041

DIC : 5605126448

1€ DPH : SK1021496003

Bankové spojenie : Banka Dexia a.s. Slovensko, pob. Namestovo

Cislo uétu : 4045744001/5600

/ dalej len "najomca” v prisiudnom gramatickom tvare/

CL1
Predmet a it¢el ndjmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Oravskej
polikliniky NAmestovo, s. ¢. 62 /budova tizemnej polikliniky/, postavene] na pozemku
parc. & KN-C 285/13 - prizemie, /rozostavana prevadzkova budova/ - parc. & KN-C
275/3 - prizemie, /budova kotolne/ -parc. ¢. KN-C 285/2 — prizemie, zapisanej na LV &,
818, pre k. 0. Namestovo, vedenom Spravou katastra v Namestove.

2. Prenajimatel je spraveom nehnutelnosti uvedeng) v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &asf) so
suhlasom zriad’ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do ndgjmu.

3. Prengjimatel’ prenajima ndjomcovi za podmienck ustanovenych touto zmluvou nebytove
priestory podla grﬂohy ¢. 1, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy, o celkovej
vymere 17,72 m”, ktoré pozostavaji z:

a) nebytového priestoru ( chodba v budove uzemne) polikliniky — vstupnd hala) o vymere
2Zm
b) nebytového priestoru ( chodba v rozostavanej prevadzkovej budove) o vimere 2 m?
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c) nebytového priestoru ( skladové priestory v budove kotolnes o vymere 13,72 m?
(d’alej spolu len ,,predmet ngjmu)

4. Néjomca si predmet ndgjmu prenajima za G¢elom previadzkovania automatov na teplé
napoje a automatov na kusovy tovar a skladové priestory.

5. Najomeca ma pravo uZivat spoloéné priestory stavby uvedene] v bode | tohto &lanku
v rozsahu nevyvhnutnom na riadny chod predmetu naymu.

6. Na predmet ndjmu bol v stlade so Zdsadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja zo dfia 27.04,2010 vypracovany a zverejneny zdmer
priameho najmu ¢. 51/2011.

CLII
Doba ndjmu

. Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti, ato od 01, 01. 2012 do 31.12.2012.
2. Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konéi:
a} uplynutim doby naimu, na ktord bot dojednany,
b) pisomnou dohodou zmiuvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o  skonéeni
najmu alebo
¢) uplynutim v¥povednej lehoty na zdklade pisomnej vipovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran v stlade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zak. ¢. 116/1990 Zb.
o ndjme a podnjjme  nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3. Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. c¢)tohto lanku je dva mesiace a zadina
plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucend druhej zmiuvnej strane.

4. Prenajimatel ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca poru$i alebo
nesplni ktorikol'vek povinnost’ podla tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel
ndjomcu na porudenie/nesplnenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
ktord je najmenej 15 kalendarnych dni, nedoslo k ndprave. Odstipenie od zmluvy je
ucinné dilom jeho dorucenia ndjomcovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerudi od pociatku, ale az odo dila dorufenia odstipenia nijomcovi. Odstipenie
musi mat’ pisomnd formu, musi byt dorufené ndjomcovi a musi byt v fiom uvedeny
dévod odstiipenia, inak je neplamé.

CL 1
Najomné a jeho thrada

1. Roéné najjomné za predmet n&jmu je stanovené dohodou zmluvnych strén vo vyske
264,58 € , t. j. 14,93 €/m”/ rok.

2. Najomca sa zavizuje, Ze rotné ndjomné podla bodu 1 tohte ¢&lanku bude uhradzat
v mesaénych splatkach vo vyske 22,05 € najneskdr do 5. dila mesiaca, ktorého sa tieto
platby tykaji, a to na u€et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2012-3. N4jomné sa povazuje za uhradené ditom jeho pripisania na uéet
prenajimatela. VySka arozpis ndgjomného na prislusny kalenddrny rok je uvedena
v prilohe ¢&. 2 (splatkovy kalendar) tejto zmluvy,

3. Ak najomca neuhradi ndgjomné podl'a bodu 1 a 2 tohto #lanku riadne (v stanovene] vyske
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a vias), je povinny zaplatit’ Urok z omedkania vo vvéke podlia ust. § 3 nariadenia Viady SR ¢.
87/1995 7. z., kiorym sa vykondvaju nicktore ustanovenia Obéianskeho zékonnika
v platnom zneni.

CL1v
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s ndjmom predmetu ndjmu, kiore

budc prenajimatel’ zabezpedovat pre najomeu:
- dodavka vody a stolne
- dodavka cl. energie

. Ndjomcea sa zavizuje uhradzat’ platby za sluzby spojené s ngjmom podla bodu 1 tohto &lanku

nasledovne:

- zalohovo mesadne v sume 49,78 € za odber elektrickej energie v prenajatych priestoroch
chodhy a skladovych priestorov a za odber vody v prenajatych priestoroch chodby

- podl'a skutoéného odberu (na zdklade osobitného merania) a skuto¢nej ceny za
spotrebované média - odber vody v prenajatych priestoroch kotolne, ktoré bude
prenajimate!’ uhradzat’ roéne na zéklade vystavene] faktiry prenajimatel’'om.

Platby za poskytované sluzby spojene s najmom bude ndjomca uhradzat najneskér do 5. dfia
mesiaca, za ktory sa zalohova platba plati, a to na et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmiuvy, variabilny symbol: 2012-3. Vyska zélohovej platby ako aj spdsob ziltovania
zalohovych platieb je uvedeny v prilohe €. 1, ktoré je neoddelitelnou sidastou tejto zmluvy.
Rozpis mesaénych zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu na
prislusny kalendarny rok je uvedeny v prilohe &. 2 tejto zmluvy. Mesacné zalohové platby za
sluzby spojené s ngjmom predmetu nijmu sa povazuj za uhradené dfiom ich pripisania na
et prenajimatel’a.

 Celkové zuctovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s ngjmom predmetu

ndjmu sa vykona raz roéne, ato do 30 dni po dorugeni vyudtovania od dodavatelov
jednotlivyeh médii. V lehote do 15 dni od dorudenia vydtovania prenajimatelom
(faktiry) je ndjomca povinny uhradit vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajimatel’ vrati vzniknuty preplatok ndjomeovi, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

. Ak budii zriadené_samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych

médii pre ndjomcu, tenio bude uhradzat skutoénd cenu spotrebovanyeh médil. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zélohovych platieb za siuzby
spojené s najmom predmetu najmu.

. Prenajimatel’ je opravneny kedvkolvek jednostranne smenit zalohové platby za sluzby

spojené s ndgjmom predmetu ndjmu, pokial' budd zmeneng, doplnené alebo zrudenc cenove
predpisy, podla ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial' boli inak zmenené ceny za
tieto sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

Ak najomca neuhradi platbu podfa bodu 2, 3 a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovene) vyske
a v&as), je povinny zaplatit' urok z omedkania vo vyske podfa ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢.
$7/1995 7. z., ktorym sa vykondvajl niektore ustanovenia Obgianskeho zdkonnika v platnom
zZneni.



CLV
Podnajom

I. N4jomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast” do podndjmu alebo
vipozicky dalsim (tretim) osobam a nesmie predmet najmu ani ziadnym inym spdsobom
zatazit bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

C1L VI
DalSie prava a povinnosti

1. Prengjimatel’  je povinny zabezpeit ndjomcovi plny a nerufeny vykon jeho prac
spojenvch s ndjmom  predmetu ndjmu, najmd zabezpelit' riadne poskytovanie
sluzieb spojenych s najmom a odovzdat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne
LzZivanie.

2. Nijomea podpisom tejto zmiuvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil

atento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému i¢elu najmu.
O fvzickom odovzdani a prevzati predmetu ngjmu ku ditu tiinnosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluyné strany pisomny protokol.

. Ndjomea je povinny uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve, v stlade s prevadzkovym reZimom, s ktorym ho prenajimatel’ oboznamil,
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpovedd povahe aulelu ngjmu a po skonéeni ndgjmu ho
vratit' v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie. Ndjomca nie je
povinny dat’ predmet ndjmu do pdvodného stavu, ak boli stavebne¢ Gpravy vykonané
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela, pokial  sa zmluvné strany
nedohodntl inak.

4. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu je povinny vykonat’ nijomca na

svoje ndklady.

5. Stavebné upravy je najomca oprdvneny na predmete ndjmu vykonavat len s

predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a a vylutne na svoje naklady.
Néjomea moze pozadovat’ od prenajimatefa uhradu ndkladov spojenych so zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajuci pisomny sihias na
vykonanie tychto zmien a sufasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sthlase
alebo osobitnym pisomny prehldsenim) na thradu tychto ndkladov alebo ich Casti.

6. Prenajimatel nezedpoveds za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

7. Najomea je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu  oprav.
ktoré mé prenajimatel’ urobit a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V  opatnom pripade najomca zodpoveda za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

8. V pripade vzniku havérie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamZite
umoznit prenajimatelovi  pristup k zariadeniam  /rozvodom plynu, elekiricke]
energie, vody a pod./, nachddzajicim sa v predmete ngjmu. '

9. Njomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne obozndmit’ prenajimatel'ovi zmenu
udajom tykajucich sa jeho podnikatelského alebo iného opravnenia, na zéklade ktorcho
vykonéva €innost’, pre Ucely ktorej uziva predmet najmu podfa tejto zmluvy.

10. Za (Zelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienck je ndjomea povinny

na poZiadanie prenajimatela umoZnit vstup urfenym zamestnancom prenajimatela do

prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu.

1i. Ndjomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpetnost technickych

zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za
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BOZP a zavidzuje sa vikonat vietky potrebné opatremia na zabranenie vzniku poZiaru,
resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu. ako aj v budove uvedenej v ¢l. 1,
ods. 1 tejto zmluvy.

Nijomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne
zaviznymi hygienickymi predpismi /dezinfekcia a iné/.

. Za ¥kodu spdsobenit na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom

rozsahu nijomca. Najomca sa zavizuje nahradit $kodu na predmete ndjmu, ktora
vznikne nad ramec obvyklého opotrebenia.

Nijomca sa zavdzuje na svoje naklady zabezpedit' odvoz a likviddciu nebezpeéneho
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti.

Najomca je povinny postupovat’ podla zak, & 42/1994 Z. z. ocivilnej ochrane
obyvatel'stva vzneni neskor§ich predpisov podla ktorého zodpovedd za svojich
zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakuacie je povinny
postupovat v zmysle Vyhlasky MV & 75/1995 o zabezpedovani evakudcie v zneni
neskordich predpisov. Vsetky informacie, t. j. Unikové cesty pri poZiaroch, varovné
signaly v pripade vieobecného ohrozenia st uvedené na vyveskach pri tinikovom vychode
budovy.

Ndjomea je povinny vopred konzultovat' s prenajimatefom umiestnenie svojich
informacnych tabdl na objekte, v ktorom sa predmet najmu nachadza.

7. Prenajimatel’ sa zavizuje, Zze pri kazdej zmene mesadnych latieb nijomného alebo
\ 1

dhrady  za sluzby spojené s ndjmom (podla &l IV. bod 3) vyhotovi vidy novu
prilobu ¢&. 2 {Splatkovy kalendér) a tito zasle najomcovi.

CLvI
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome$kania ndjomcu suhradou mesacného
ngjomného podla &L 111 ods. 2 tejto zmluvy alebo s thradou zdlohovej platby za sluzby
spojené s ndgimom podla & TV ods. 2, 3 a 5 tejto zmluvy, je prenajimatel’ oprdvneny
pozadovat’ od ndjomeu zaplatenie zmiuvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy
dett omeikania a? do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty néarok
prenajimatel’a na nahradu 3kody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domdhat’ bez ohPadu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost
plnenia podl’a tejto zmluvy, ktoré je zabezpefené zmiuvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost platit’ urok z ome#kania podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodni inak.

¢l v
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vysiovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zédkonom &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich
predpisov a ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.



2. Téato zmluva je vyhotovena v piatich exempldroch, z ktoryeh dva dostane prenajimatel, dva
njomeca a jeden bude zaloZeny na ZSK v Ziline.

]

Tato zmluva nadobiida platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmiuvnymi stranami a uéinnost

prvym diiom doby ndgmu uvedenej v ClL II ods. 1 tejto zmluvy za splnenia podmienky
zvercjnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

4. Zmluvné strany vyhlasujd, ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavreta
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pre¢itali, jcj obsahu porozumeli a na

znak stthlasu podpisuju.

V Namesiove diia 13.12. 2071

- - .ﬂ i E
V Namestove dia ...... 2P 1 HLITT

Za prenajimatel’a:
Oravskd poliklinika Namestovo

Mgr. Daniela Fejova
riaditelka OP

\

V Némestove dia .. 74-74. 4977

Za nijomecu:
Ing. Vladimir Kubalak

e ¥hehoannT AU BALAMN
:a—y(_:l. Siefanikgva ZRE17

E 029111 Namestave ;
Y 10, 34 418 047 i/
CDPH: SK 02140 )



Priloha ¢&. 1
K Zmluve o najme nebytovych priestorov & 2012/3

Prenajimatel> Oravska Poliklinika Namestovo

Najomea: Ing. Vladimir Kubalak

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

) Prenajata
Cislo plochav
Nazov budovy miestn.| nazov m’
rozost. prev. budova - prizemie chodba 2,00
sudova uzemnej polikl. - prizemie chodba 2,00
budova kotolne - prizemie sklad 13,72
Spolu 17,72
![ cena za
|| jedn.ve | SPOMZa
P.¢. | Najomné za priestory | jedn. | mnoistvo rocne
! zat i
1 Najomné | m2 17,72 mz | 14,93 264,58 |

2) UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE S PREDMETOM NAJMU:

Zalohova
cena za
jedn. v€ Spolu za | mesaéna
Sluzby poskytované v oéne | TOKVE€ |uhradav
P.&. | ramci prenajmu jedn. | mnoZstvo €
1 |Dodavka za el.energiu - | kwh | 265500 0,18 477,90 39,83
2 | Dodavka za vodu - m3 57,73 2,07 119,50 9,96
Dodavka za vodu podia
2a i {kotolha) merata | 2,07 faktura
Spolu 597,40 49,78
+
faktira

Spésob vypoltu zalohovych platieh a ich roéného ziiétovania:

Cena zalohovych platieb je vypoditana na zéklade skatoénych cien, ktore boli
v predchadzajicom roku. )

Dodavka za el, energiu je vypoditana na ziklade udanej spotreby automatoy na napoje a kusovy
tovar

Dodavka za vodu vypoditana na zéklade priemernej spotreby automatov

Dodévka za vodu — kotolfia bude fakturovana reéne podia meraca



P
Prifoha €. 2
K Zmluve o nijme nebytovych priestorov & 2012/3
Najomea: Ing. Viadimir Kubalak Prenajimatel: Oravsk4 Poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2012

Spolu
celkom
Zalohové Za
platby za mesiac v
Den uhrady Nédjom | siuZby €
512012 2205 4978 71,83
522012, 2205 | 49,78 71,83
5.3.2012| 22,05 49,78 71,83
542012| 22,05 49,78 71,83
5.5.2012 22,05 49,78 71,83
56.2012| 2205 48 78 71,83
5.7.2012¢ 22,05 49,78 71,83
582012 | 2205 49,78 71,83
5.9.2012| 22,05 49,78 71,83
5.10.2012| 22,05 49,78 71,83
5.11.2012 | 2205 AG 78 71,83
512.20121 22,05 4978 71,83
spoly 264,58 597,40 861,88
+ +
faktira faktira

halierové vyrovnanie : 22,05 € x 12 mes. = 264,60 €
49,78 €x12mes. =59736¢€

Spolu po zaokrithleni

: 71,83 € x 12 mes. = 861,96 €

Tento splatkovy kalendar prestava platit doruéenim nového splatkového kalendara nijomeovi.



Preberaci, odovzdavaci protokol

. Tento dokument je Preberacim protokolom o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov medzi
Odovzdavajici Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so0 sidiom : Namestovo, Cerveného kriza 62/30, 029 01
Zastiipeny : Mgr. Daniela Fejova, riaditelka OP
ICO : 00634875
DIC : 2020573434
iC DPH : $K2020573434
Bankové spojenie : Banka Dexia a.s. Sfovensko
poboéka Namestovo
Cislo udtu : 4013309005/5600

/ dalej len "odovzdavajuci" v prisiusnom gramatickom tvare/

a
Preberajuci Ing. Kubaladk Viadimir
so sidlom : Stefanikova 266/17, 029 01 Namestovo
Ico : 34418041
DIC : 5605126448
IC DPH : SK1021496003
Bankové spojenie : Banka Dexia a.s. Siovensko, pob. Namestovo
Cislo uétu : 4045744001/5600

/ dalej len "preberajuci” v prisiusnom gramatickom tvare/

2. Preberajuei podpisom tohto protokolu potvrdzuje, Ze prebral od odovzdavajliceho
nebytové priestory Oravskej polikliniky Némestovo o celkovej vymere — 17,72 m?,
nachddzajice sa na prizemi (rozostavana prevadzkova budova - 2 m’,parc. &
KN-C 275/3) na prizemi (budova tizemnej polikliniky — 2 m?,parc. & KN-C 285/13)
a na prizemi (budove kotolne — 13,72 m?, parc. & 285/2) s. ¢. 62, nachddzajucej
sa v k. G Nimestovo, zapisanej na LV &. 818, na Sprave katastra Namestovo, ktora je
v sprave spraveu Oravskej polikliniky Namestovo.

Taktiez prevzal kI'ige od pristupovych dveri a vietky veci a informécie potrebné k jeho
riadnemuvzivamiu, -
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Preberajuci: Ing. Viadimir Kubaldk ’




